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 LANTMATERIET ):b M e Nr 21 1

Specialenhet nr 1
i Vdsterbottens lén 13.5.1969 .

Till Markdgarna pd Grossgrundet och
Gadden med omgivande dar och skir,

Hérmed gverséndes for kédnnedom ett PM med ett forhand-
lingsfdrslag till uppgdrelse om ersdttning for Gross-
grundet och Gaddens naturreservat. Jag rdknar med att
under slutet av maj eller bdrjan av juni ta personlig
kontakt med markigarna med borjan pd Holmén. D& fir vi
nédrmare diskutera alla de problem som hdnger samman med
reservatet. Tills dess kan Ni nédrmare fundera dver pro-
memorian. Ni fér sdsom vi tidigare Sverenskommit gérna
ringa och diskutera problemen med mig, tel arbetet
090/115285, bostaden 090/115138,

P& tjénstens vignar:

Tote Hnatan
Tore Kvarnbrink

lantmétare
“Post- och gatuadress "Telefon
Gotgatan 6 A 090-115285 gkansli, lantmitare)
902 47 UMEA 113385 (ingenjsr)
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13.5.1969.

Forhandlingsforslag till uppgdrelse om ersdtining for Gross-
grundet och Gaddens naturreservat i Holmdns kommun, Vadster-
bottens lén.
Beslutet om naturreservat.
Den 11 maj 1967 forordnade lédnsstyrelsen en rad bestimmelser
on naturvdrdande &tgdrder inom Holndns komaun. Dct avsig
for Grossgrundet umed omgivande dar och skidr sant sanféllda’de-
lon av. Gadden med omgivande dar och skdr ettt naturreservat
enligt 11 § naturvidrdslagen. Forordnandet gillde i avvaktan
pd dverldggningarna med markdgarna och det slutliga stdll-
ningstagande lénsstyrelsen direfter kommer till, dock ldngst
till den 1 maj 1970. For reservatet skall tills vidare gédlla
forbud att utan lédnsstyrelsens tillsténd

uppfora byggnad

sprédnga, schakta, grdva eller bedriva tédkt i ndgon form

anordna upplag eller utfora fyllning av ndgot slag

anldgga vigar '

framdraga luft- eller markledningar

utfdra avverkning eller rdjning

anlédgga campingplats samt

stora djurlivet annat #&n i form av laga jakt.

Avsikten med reservatet.

Avsikten med reservatet var att skydda Grossgrundet och
Gadden med omkringliggande dar och skdr frédn exploatering.
Det &r ett ungt landskap, som nyligen rest sig ovan havsytan,
dér vixt- och djurlivet utvecklas relativt ostért. Ur geo-
logisk synpunkt dr landskapet mycket intressant. Ur bio-
logisk synpunkt &dr det av intresse att studera djur och véaxt-
liv vid alla overgdngsformer i och intill vatten frén salt-
vatten till rent sotvatten. Djuren, som i Ovrigt i landet
har mer eller mindre starkt pdverkats av ménniskors explo-
atering, har ute pd darna f&tt en mera skyddad fristad. S&ll-
synta arter har didr en mojlighet att Overleva.

Ersdttningsreglerna.

De foreslagna bestédmmelserna for naturreservatet ger vissa
inskrdnkningar i markédgarnas dispositionsrdtt av marken. Reg-
lerna om ersdttning finns i 25 § Naturvérdslagen som lyder:
"Medfor foreskrifter enligt & eller 9 § sddan inskriankning i
rdtten att bebygga mark, att &garen kan anvénda marken alle-
nast pd sdtt som stdr i uppenbart missforhdllande till dess
tidigare virde, eller tillskyndas honom eljest genom s&dana
foreskrifter avsevdrt men, &dr han berdttigad till ersédttning
av kronan fOr den skada han h&drigenom lider. Detsamma gdller
om innehavaren av sddan nyttjanderdtt eller annan sdrskild
rdtt till marken som uppldtits innan foreskrifterna meddela-
des. '
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Innebdr foreskrift enligt 8 § férbud att vidtaga atgard
utan lénsstyrelsens tillstdnd, m& ersdttning i anledning av
den foreskriften ej utgd med mindre tillstand vagrats eller
forenats med sdrskilda villkor.

Prigan huruvida ratt till ersdttning foreligger skall bedd-
mas med hédnsyn till den fastighetsindelning som gadllde vid
tiden for foreskrifternas meddelande’. :

Samtidigt som man konstaterar att intrdng sker p& fastighe-
terna mdste man erkédnna att ett naturreservat ur vissa syn-
punkter &dr till fordel for Holmons kommun och dess inneva-
nare. Minniskorna lever dagligen i nédra kontakt med naturen
och har en stark kdnsla for naturvidrden av sin kommun. Att
bevara vissa delar av darna fri fr&n minniskors exploatering
bor darfor std i samklang med Holmobornas intressen. Vidare
kan ett naturskydd av vissa partier av kommunen 5ka attrak-
tionskrafter pd friluftsfolket och féranleda en kraftigare
tomtexploatering ev andra delar av kommunen. Ett reservat
pé Grossgrundet skulle dérfsr om kommunen nyttjar det ratt
i sin PR-verksamhet kunna oka intresset for friluftsfolket
att komma till och bygga sportstugor p& huvudon Holmén.

Skall marker och jaktrdtter behdllas av Holméborna inom na-
turreservatet?

Det effektivaste skyddet av Grossgrundet och Gadden med Sar
och skédr skulle erh&llas om kronan foérvdrvade omrddet med
dganderdtt. Ur flera synpunkter, bl a skattesynpunkter, vo-
re det dock fordelaktigare for HolmSborna att behdlla marken
och jaktrédtten med de inskrénkningar som reservatsbestimmel-
serna kan foranleda. Mina kontakter med markédgarna ute pd
Holmdn har pekat pd att det finns ett starkt intresse av att
behélla rédtten till smaviltsjakt och dlg. Visserligen méste
man rékna med att skyddet f£6r rovfigel och sdllsynta fégel-
arter maste foranleda vissa inskrédnkningar i jakten. Natur-
vrdsverkets personal utreder nidrmare vilken 16sning som &r
lampligast. Troligen méste all jakt avlysas under tiden

16 april-slutet pd augusti med undantag for skyddsjakt pd
mink och rédrédv. Det skulle innebidra att den normala jakten
pd smdvilt host och vinter och dlg &r kvar i markdgarnas #dgo.

Aven av andra anledningar, t ex for fiskets del, har flera

markdgare fdrordat att dganderitten till marken behdlles av
Holmdborna. P& grund hirav bor reservatsfriagan ldsas si att
mark&dgarna behiller marken.

Hur stor ersdttning?

Markégarnas inkomster fr&n Grossgrundet och Gadden med dar
och skér kommer fréamst fran forsdljningar eller arrenden av
fritidstomter, skogsavverkningar, jakt och fiske, Vidare har
némnts mindre inkomster fran barplockning och férbete,

For att reservatet skall ge avsett naturskydd bor fortsatt
forsdljning och utarrendering av fritidstomter hindras. Mark-
agarna har i princip endast rdatt till Zlesbebyggelse pd sina
marker, vilket bdr ersdttas.

En totalavverkning av skogen péd Grossgrundet skulle vara ddes-
diger fOr véxt- och djurlivet. Aven en stdrre avverkning
skulle vara olémplig. Mindre avverkningar skulle kunna god-
tagas om de utformades si att hansyn togs till landskapsbil-
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den och véaxt- och djurlivets krav. Nu &4r emellertid skogen
pd& Grossgrundet starkt uppsplittrad pd olika &dgare och ur
avverknings- och transportsynpunkt illa beldgen. Vidare ar
den mestadels av dadlig kvalitet (vindpiskad, risig gran).
Jag antar ddrfor att det f£or markidgaren vore fordelaktigast
att Overlata sténdskogen och tillvéxten till kronan.
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Jakten, med vissa inskrénkningar, fisket och b&arplockningen
bor markdgarna beh8lla. Mojligheterna att ekonomiskt bedriva
farbete pd Yarna &r liten och kan inbakas i ovrig ersédttning.

Beridkning av glesbebyggelsevdrdet.
P& Holmon har de senaste drena sdlts endast ett fdtal sport-
stugetomter i regel till laga priser. Anledningen &ar troligen
att det langa avstdndet frdn kusten gor att en kdpare méste
ha tillgéng till en stor sjovdrdig bd&t som t8l Sverfarten
frén fastlandet. Det gor att det endast blir en begrénsad

N krets av kdpare som dr intresserade av att fd sportstugor ute
péd Holmon. I Ovrigt verkar det som om sportstugetomterna i
stor utstridckning har s8lts till personer med sléktanknyt-
ning eller annan anknytning till Holmodn.

N Viss vdgledning av markpriserna p&d Holmdn kan erhdllas ur
den kopeskillingsstatestik som Overlantmdtaren kontinuerligt
for over de kop som foranlett fastighetsbildning. Av denna
statestik framgar att 1954 gjordes 3 kdp med ctt medelpris
av 33 dre, 1955 och 56 inga kop, 1957 3 kOp med medelpris
33 ore, 1958 inga kop, 1959 2 kop med medelpris 40 dre, 1960
6 kop med medelpris 90 Gre, 1961 och 62 och 63 inga kop,

1964 2 kOp pa Holmon med medelpris 103 dre, 1965 9 kop var-
av 8 pd& Holmdn och 1 pd Grossgrundet med medelpris 75 Gre.
For tomten pd Grossgrundet betalades 4 kr kvm. 1966 2 kop
med medelpris 45 ore bdda pd Holmdn, 1967 9 kdp varav 6 pa
Holmén, 2 pd Angesdn och 1 pd Grossgrundet med medelpris

149 dre varav for det pd Grossgrundet betalades 3:80 per kvm.
Bdda kOpena pad Grossgrundet avsig tomter runt befintliga
sportstugor. 1968 gjordes inga kop. I medeltal har pd& Holmon
sdlts 3 sportstugetomter per 8r under 1960-talet, de flesta
pd huvudon som har de bédsta forutsdttningarna for sportstuge-

— bebyggelse.

Forutsdttningar for sportstugebebyggelse pd Grossgrundet med
dar och skér dr olika i olika delar. Inom vissa partier vid
oppna kuster, pd& de kala steniga hedarna i sdder eller i de

~ inre delarna av Grossgrundet dr bebyggelse praktiskt taget
otédnkbar. Andra delar med neturliga hamnplatser &dr vdl lém-
pade for sportstugebebyggelse. Friaga 4r d& ndrmast om vi
skall rdkna med ebt jdmnt fordelat glesbebyggelsevarde lika
per kvm Sver hela naturreservatet. Vid tidigare kontakter
med markigarna har en sadan upplédggning av vdrderingen dis-
kuterats. Jag har dock ansett det motiverat att ndrmare ut-
reda hur glesbebyggelsevdrdet fordelas Gver darna. Resultatet
bor bli bdtire ur rattvisesynpunkt.

Med ledning av flygbilder har over Grossgrundet utvalts de

partier som &r lédmpliga T{6r sportstugebebyggelse. Partierna
har valts 1 regel langs kuststrdckor i nérheten av lémpliga
hamnplatser. De ha med gront markerats pd en dversiktskarta.
Vidare har med gult markerats pd kartan de omrdden ddr fri-
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tidsbebyggelse cventuellt kan ske samt med rott de partier
av Grossgrundet med Sar och skidr dir sportstugebeyggelse

ar i det ndrmaste otidnkbart. Det gdller hela den inre delen
av on och stora partier pad de kala stenh&dlls- och block-
terréngytorna i sodra delen av on. Utredningen visar att det
finns ca 75 ha pd Grossgrundet som dr lampligt for sport-
stugebebyggelse, 50 ha som med viss tvekan kan byggas med
sportstugor och resten dr olédmpligt for sportstugebebyggel-
se.

Antag att moen skulle kunna sdlja en tomtplats per 8r pd
Grossgrundet under den ndrmaste framtiden och att varje
tomtplats om 2000 kv & 1:50 per kvm skulle ge 3000 kronor.
Det skulle innebidra att av de tre tomter som per &r normalt
sdljs pd Holmdn skulle en ha legat inom naturreservatet. An-
tagandet innebdr i verkligheten en kraftigare exploatering
av omrddet 8n vad som man har anledning rdkna med. Antag
vidare att varje tomtplats i stort sett skulle binda gles-
bebyggelserdtten pd 5 ha. Det ger ca 500 meter mellan stu-
gorna i strandzonen eller varje stuga tédcker en ruta av 225
meter. Byggnadstakten en tomtplats per &r ar betydligt hogre
dn vad som tidigare har skett. Under dessa forutsadtiningar
skulle de 75 ha bdst ldmpade markerna vara beby%gda inom en
15-4rsperiod och ge i netto 3%468% kronor vid 4 , kapitali-
sering, vilket skulle ge c¢tt glesbebyggelsevdrde inom de
grona zonerna pd 462 kronor per ha. Vidare skulle de 50 ha,
som med viss tvekan kunde bebyggas med sportstugor, dispone-
ras under en tiodrsperiod 1984-1993 och under den tiden ge
14050 kronor i netto eller 281 kr per ha. Ytterligare be-
byggelse pé& Grossgrundet med omkringliggande Sar &dr icke
tdnkbart. Glesbebyggelseviardet pd Grossgrundet skulle dar-
f6r bli cirka 52000 kronor. Fran beloppet skall dras gles-
bebyggelsevirdet runt befintliga sportstugetomter, som in-
riknats 1 den grona arealen.

Eftersom landstigningsforbud rdder pad Gadden &r cen exploa-
tering av sportstugctomter didr otdnkbart.

Skogsvarderingen,

Skogen pa Grossgrundet dr beldgen i norra och mellersta de-
larna av on. Den bestdr av vindpiskad granskog med 16v runt
strénderna. Eftersom men inte kan rdkna med ett normalt
skogsbruk som pé& fastlaondet &r virdet av marken och skogen
svarbedomd. VArderingen har skett hosten 1967 enligt 1967
drs prisnivd. Varje skogsbestdnd har beskrivits och virde-
rats., Markédgarna skall senare personligen fa ta del av vir-
deringsresultatet 1 detalj. Som bruttopriser for grantimmer
7 " har satts 240 ore, 8 " 255 Sre och 9 " 265 Ore toppmatt.
Pér massved, sulfit, togs ett pris av 210 dre kubikfot. Pri-
serna &r ca 15 % hogre &n vad som normalt betaldes 1967 och
betydligt hogre dn vad som giller idag. Kostnaderna for hugg-
ning, korning och flottning har rdknats enligt gidllande av-
tal vid 1967 &rs prisnivd. Nettopriserna blev ddrvid for
gran 33:70 for 30 cm-triddet och 14:20 for 20 cm-trddet. Skogs-
vardena har ddrefter framridknats manuellt enligt tabellmeto-
den. Resultatcet framgdr av bifogade sammanstdllning. En jam-
forelse mellan en virdering som nyligen gjorts i nédrheten av
Umed, visar att priserna ute pd Grossgrundet dr mycket gynn-
samtberdknade for markdgarnas del. En kalkyl idag skulle
sdkerligen ge avsevart ldgre priser,
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Ovrigt intrdng.

Teoretiskt bor kanske en viss mindre ersidttning utgé for
ovrigt intrédng. Eftersom bade glesbebyggelseviardet och stdnd-
skogsvdrdet har ridknats gynnsamt for markidgarnas del kan dér
ségas ligga inbokat &dven en ersdttning for ovrigt intrang.
Ett sddant betraktelsesidtt kan vara praktiskt. Det skulle ta
lite tid att rdkna om och sdnka glesbebyggelse- och skogs-
vardena.

Intrénget p& samfidlld mark.

Intrédnget pd den samfédllda marken dr svart att ekonomiskt:
berdkna. Nigon glesbebyggelserédtt eller skog finns icke. Med
den mjuka utformning reservatsbestdmmelserna fatt dr det
svért att pdvisa ndgon ersdttningsberidttigad skada. Man bor
dock skéligen diskutera kring ndgon ersdttning for dvrigt
intréng forslagsvis 5000-10000 kronor.

Sammanstédllning. )
Sammanst&dllning over ersdttningens storlek férdelade pd olika

fastigheter bifogas.

Kontraktsskrivning,

Sedan Overenskommelse om ersdttningarnas storlek traffats
skall en skriftlig forbindelse underskrivas. Det kan enklast
goras sd att markdgarna godkdnner rescrvatsforeskrifterna
under villkor att sd och sé stor ersdttning inom viss angiven
tid utbetalas. Overenskommelsen gir sedan vidare til Lins-
styrelsen och Naturvardsverket for godkédnnande. Forst déar-
efter trdffas det slutliga avgdrandet om avsdttande av re-
servatet.

Hundraprocentig anslutning krivs.

En 1dsning av reservatfrigan genom frivilliga Sverenskommel-
ser efter forhandlingar och didr markdgaren behdller dgande-
rédtten och jakten krdver 100-procentig anslutning frin mark-
dgarnas sida. Representanter for Naturvdrdsverket har for-
ordat den ldsningen. Teoretiskt kan hela ersdttningsfrigan
dras infor avgbrande vid Expropriationsdomstol. Det ar emel-
lertid ett tungt och dyrbart forfarande. Skulle darfdr ett
sddant forfarande behdvas for att losa fridgan a4r det troligt
att verket icke ndjer sig med en lésning via intréngsersitt-
ning utan kommer att yrka total inldsen av marken. Jag
tycker darfor att vi noga skall prova och diskutera mojlig-
heten att nd en frivillig dverenskommelse i rescrvatsfragan.

P& tjdnstens vignar:

Tore Kvarnbrink
lantmdtarc
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